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1. Aufgabenstellung / Stadtebauliches Erfordernis

Die Stadt Arendsee méchte eine Flache sidlich der Osterburger StraBBe, die zurzeit als Gartenflache
genutzt wird, rechtlich verbindlich als Allgemeines Wohngebiet entwickeln.
Hierzu wird entsprechend § 13a BauGB ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Die betreffenden Flachen befinden sich in Privatbesitz und sollen aufgrund der Antragstellung des
Eigentimers entsprechend beplant werden.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der wieder Nutzbarmachung von Flachen und
Nachverdichtung dieses Ortsbereiches.

Der Geltungsbereich der Planflaiche umfasst die Flurstiicke 77/2, 77/3 und 71 der Gemarkung
Arendsee, Flur 12.
Die GrdBe Planbereiches betragt rd. 0,2 ha, exakt 1.957 m2.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:
- Schaffung von der Nachfrage entsprechenden Wohnbauflachen
- Nachverdichtung des Ortsbereiches stdlich der Osterburger StralBe

- Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung.

Far die Stadt Arendsee ist folgender Flachennutzungsplan giltig:

Flachennutzungsplan, genehmigt durch das damalige Regierungsprasidium Magdeburg am
17.11.1992.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Arendsee weist das Gebiet in dem sich die Planflache befindet als
Allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

2. Verfahren
21 Voraussetzungen

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ist
moglich, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréBe
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 mz2.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB. D.h., dass auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann und dass statt der &ffentlichen Auslegung der Offentlichkeit
Gelegenheit gegeben werden kann, innerhalb einer angemessenen Frist Stellung zu dem
Bebauungsplanentwurf zu nehmen.

Es ist in diesen Fall vorgesehen eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzuflhren.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a
BauGB), von der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind (§ 3 Abs. 2
BauGB), von der zusammenfassenden Erklarung (§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB), sowie
von einer Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung von
Bauleitplanen eintreten (§ 4c BauGB) abgesehen.

2.2 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient ein Kartenauszug der Liegenschaftskarte vom 07.02.2019 im
MaBstab 1 : 500 des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt.

Der Bebauungsplan (Planteil A) ist im MaBstab 1 : 500 dargestellt.

P & B Planungs- & Beratungsburo : Dipl.-Bauingenieur Peter Winterhoff
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2.3 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind nachfolgende gesetzliche Grundlagen in der jeweils
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Im Folgenden werden die zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplanes giltigen Fassungen
aufgefihrt

- BAUGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- BAUNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- BauO LSA: Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 187)

- BNATSCHG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA 2010 S. 569) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659, 662)

- PlanzVO: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

3. Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Altmarkkreis Salzwedel in der Ortslage Arendsee, im sidlichen Bereich der
Osterburger StraB3e.
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(ohn MaBstab)

ihtsplan Lage im Ortsereich
Die Planflache umfasst die drei Flurstliicke 77/2, 77/3 und 71 in der Flur 12 der Gemarkung Arendsee.

Die nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen stellen sich wie folgt dar:
Wohnbauflachen einschlieBlich Gartennutzung

Die sudlich angrenzenden Flachen stellen sich wie folgt dar:
unbefestigter Verbindungsweg zwischen Bahnhofstra3e und Osterburger StraBe ,Landreuther
Wall

Die westlich angrenzenden Flachen stellen sich wie folgt dar:
Gartenflachen

Die &stlich angrenzenden Flachen stellen sich wie folgt dar:
unbefestigter Verbindungsweg zwischen Bahnhofstra3e und Osterburger Stral3e, ,Landreuther
Wall

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt begrenzt:

Norden: Flurstiicke 138/77, 76, 73, 72
Siden: Flurstiick 112 (Weg)
Osten: Flurstiick 112 (Weg)
Westen: Flurstiick 70

4, Bestandsdarstellung

4.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 0,2 ha. Die Planflache wird zurzeit als Gartenland
genutzt.

Die Hoéhenlage der natlrlichen Bodenoberfliche des Gebietes liegt im Mittel bei 34,00 m
(H6hensystem NHN).

4.2 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht

Relevante Hinweise der Naturschutzbehérden werden, wenn vorhanden, in die Begrindung

eingearbeitet.
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutz- und Wasserrecht.

P & B Planungs- & Beratungsbiro : Dipl.-Bauingenieur Peter Winterhoff
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4.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Im Bereich der Planflache sind keine Flachen und Objekte des Denkmalschutzes verzeichnet.
Relevante Hinweise der Denkmalschutzbehdrden diesbeziiglich werden, wenn vorhanden, in die
Begriindung eingearbeitet.

5. Ubergeordnete Planungen
5.1 Raumordnung

Relevante Hinweise der oberen Landesplanungsbehérde, ob z.B. das Vorhaben aufgrund seiner
rdumlichen Ausdehnung und den damit verbundenen Auswirkungen auf die planerisch gesicherte
Raumfunktion raumbedeutsam ist oder nicht, werden nach Vorliegen der landesplanerischen
Stellungnahme in die Begriindung eingearbeitet.

5.2 Regionaler Entwicklungsplan Region Altmark (2005)

Arendsee wurde im Regionalen Entwicklungsplan Altmark als Grundzentrum definiert.

In der Planungsregion Altmark werden derzeit die Verfahren zur Ergdnzung des Regionalen
Entwicklungsplans Altmark 2005 um den sachlichen Teilplan ,Regionalstrategie Daseinsvorsorge und
Entwicklung der Siedlungsstruktur® (2. Entwurf) sowie die Erganzung des Regionalen
Entwicklungsplanes Altmark (REP Altmark um den sachlichen Teilplan ,Wind“ (2. Anderung)
durchgefihrt.

In Aufstellung befindliche Ziele stehen den oben genannten Planungen nicht entgegen.

Relevante Hinweise der Regionalen Planungsgemeinschaft werden nach deren Eingang im Zuge der
Behordenbeteiligung in die Begriindung eingearbeitet.

5.3 Flachennutzungsplan

Far die Stadt Arendsee ist folgender Flachennutzungsplan giltig:
Flachennutzungsplan, genehmigt durch das damalige Regierungsprasidium Magdeburg am
17.11.1992.

6. Geplante bauliche Nutzung
6.1 Nutzungkonzept

Auf der Flache des Plangebietes sollen vorzugsweise freistehende Einfamilienh&user errichtet werden.

Die verkehrstechnische und versorgungstechnische ErschlieBung kann Uber den Weg ,Landreuther
Wall* erfolgen. Die Finanzierung der notwendigen versorgungstechnischen ErschlieBung liegt in der
Verantwortung der jeweiligen Bauinteressenten.

Die Befahrbarkeit des Weges ist gesichert.

6.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wurde in Abstimmung auf die Planungsziele gemaiB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA) - Definition entsprechend § 4 BauNVO:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

P & B Planungs- & Beratungsburo : Dipl.-Bauingenieur Peter Winterhoff
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(8) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

agprwp~

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO kénnen bestimmte, nach dem Nutzungskatalog allgemein zulassige
Nutzungen als unzulassig oder nur ausnahmsweise zulassig festgesetzt werden. Nach § 1 Abs. 6
BauNVO koénnen gemanB Nutzungskatalog ausnahmsweise zuldssige Nutzungen flir unzuléssig oder
auch fur allgemein zulédssig erklart werden. Bedingung ist in beiden Fallen, dass die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt und dass eine stadtebauliche Begriindung fir die
Abweichung gegeben werden kann.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

(1) Unzulassigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA)

- Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher
unzulassig.

(2) Unzuléssigkeit ausnahmsweise zulassiger Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher
unzulassig.

Die stadtebaulichen Griinde fiir diese Festsetzungen sind im Einzelnen:

- der Ausschluss der Nutzungen -Schank- und Speisewirtschaften- und -nicht stérende
Handwerksbetriebe- erfolgt, weil die GroBe des Gebietes keine fir deren Betrieb ausreichende
Tragfahigkeit erwarten lasst und ein Uber das Plangebiet hinausgehendes Einzugsgebiet zu
stérenden Verkehrsimmissionen fuhren wiirde

- for die ausgeschlossenen Nutzungen -Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke- sind in der Stadt bereits ausreichende Flachen und
Einrichtungen vorhanden. Der Zulassigkeit dieser Nutzungen wirde weiterhin zu stérenden
Verkehrsimmissionen fiihren.

- die ausnahmsweise zuldssige Nutzung —Betriebe des Beherbergungsgewerbes- wird
ausgeschlossen, da im Allgemeinen Wohngebiet das dauerhafte Wohnen in Vordergrund
stehen soll. AuBerdem befinden sich in der Stadt Arendsee ausreichende
Unterkunftsmdglichkeiten Gber Hotel, Ferienwohnungen und Ferienhausern

- die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen -sonstige nicht stérende Gewerbebetrieb-, -
Anlagen fir Verwaltungen- und -Gartenbaubetriebe- werden ausgeschlossen, da in der Stadt
bereits ausreichende Flachen und Einrichtungen zur Verfligung stehen

- die ausnahmsweise zuldssige Nutzung -Tankstellen- wird ausgeschlossen, da in der Stadt
bereits zwei Tankstellen vorhanden sind und die verkehrsbedingten Emissionen dem
Charakter des Gebietes entgegenstehen wiirden

P & B Planungs- & Beratungsburo : Dipl.-Bauingenieur Peter Winterhoff
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6.2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)

Im Bebauungsplan kann das MaB der baulichen Nutzung bestimmt werden durch Festsetzung der
Grundflachenzahl oder der GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen, der Geschossflachenzahl
oder der GroBe der Geschossflache, der Baumassenzahl oder der Baumasse, der Zahl der
Vollgeschosse, der Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt ab, wie viele Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstlicksflache zuldssig sind. Sie wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstiicksflache ermittelt.

Innerhalb der Uberbaubaren Flache, die durch Baugrenzen bestimmt sind, ist mit einer festgesetzten
maximalen Grundflachenzahl von 0,4 (§§ 17 u. 19 BauNVO) gesichert, dass die Wohnbauflachen
baulich effektiv genutzt werden kdnnen und noch ausreichend unversiegelte Grundstlcksflachen
verbleiben.

Hohe der baulichen Anlagen

Fir die H6he der baulichen Anlagen ist die mittlere Gelandehdhe der Planfliche maBgebend. Die
Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze bertcksichtigen die vorhandene
Umgebungsbebauung. Optische Beeintrachtigungen des Ortsbildes werden durch die
Hbhenbeschréankung vermieden.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:
Firsthhe maximal: 8,20 m
Traufh6he maximal: 3,40 m

6.2.3 Bauweise (§ 22 BauNVO), liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder
Bebauungstiefen geman § 23 BauNVO bestimmt werden. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen
Gebaude und Gebdudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebé&udeteilen in
geringfligigem Ausmaf kann zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Einzel- und Doppelhduser in offener
Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) zuléssig.

(2) Garagen und Carports (§ 12 BauNVO) sowie private Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

(3) Stellplatze fir Pkw (§ 12 BauNVO) sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

(4) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Plangebietes mit
Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme, der Kraft-Warme-Kopplung sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen sind im Allgemeinen Wohngebiet auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen als Ausnahme zulassig.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechend den standértlichen Bedingungen im Umfeld sowie den
Vorgaben durch die vorhandene Umgebungsbebauung.

7. ErschlieBung

71 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung fur den Verkehr erfolgt tber die 6ffentliche Verkehrsflache ,Landreuther Wall“. Die
Verkehrsflache ist eine Gemeindestrae und unbefestigt. Die Befahrbarkeit ist gewahrleistet.

P & B Planungs- & Beratungsburo : Dipl.-Bauingenieur Peter Winterhoff
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7.2 Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber das offentliche Netz der Versorgungstragers
Wasserverband Stendal-Osterburg (WVSO) sichergestellt werden.

Die entsprechenden Antrage sind durch die jeweiligen Bauinteressenten an den Versorgungstrager zu
stellen.

7.3 Loschwasser

Die Versorgung mit L&schwasser erfolgt Uber das O&ffentliche Netz der Versorgungstrégers
Wasserverband Stendal-Osterburg mittels Unterflurhydranten.

Allerdings ist die Bereitstellung von Léschwasser keine satzungsgemaBe Aufgabe des
Versorgungstragers. Hydranten, die in das Leitungssystem integriert sind, sind fir den Betrieb und die
Unterhaltung des Trinkwassernetzes notwendig sind. Das Wasser aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz kann geman § 22 Abs. 1 AVB WasserV fir andere Zwecke und Belange Dritter
verwendet werden. Hierunter fallt auch die Enthahme von Léschwasser.

Auszug aus § 22 AVB: ,Das Wasser darf fir alle Zwecke verwendet werden, soweit nicht in dieser
Verordnung oder auf Grund sonstiger gesetzlicher oder behdrdlicher Vorschriften Beschrankungen
vorgesehen sind“.

Eine LoOschwasserleistung in m3Std. des vorhandenen Hydranten kann seitens des
Versorgungstragers nicht angegeben werden.

Unterflurhydranten entsprechend DIN EN 14339 (alt DIN 3221), PN 16 in DN 80 haben eine Leistung
(Volumenstrom KV) von 110 m3/Std. (~ 30 I/s) bei einem voll gedffneten Hydranten bei einem
Druckverlust von 1 bar, gemessen vor und hinter dem Hydranten.

Ermittlung L6schwasserbedarf

Technische Regel: DVGW Arbeitsblatt W 405, Tabelle 1

Bauliche Nutzung nach § 4 BauNVO: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zahl der Vollgeschosse: < 3

Geschossflachenzahl: nicht festgesetzt

Léschwasserbedarf (unterschiedliche Gefahr der Brandausbreitung) = gering: Bedarf 48 m3/h

Gefahr der Brandausbreitung ,gering“: (berwiegend feuerbestdndige (F 90) und feuerhemmende (F 30
und F 60) Umfassungen, harte Bedachungen

Zum Vergleich: = mittel; Bedarf 96 m3/h

74 Abwasser

Die Schmutzwasserentsorgung kann Uber das Offentliche Netz der Versorgungstragers
Wasserverband Stendal-Osterburg (WVSO) ab dem Anschlusspunkt in der Osterburger StraBe
sichergestellt werden.

Die abwassertechnische ErschlieBung ist nur Uber eine grundstlickseigene Abwasserpumpstation
maglich.

Bei den herzustellenden Grundstiicksanschllissen muss von Uberlangen Hausanschliissen und somit
von erhdhten Hausanschlusskosten ausgegangen werden.

Die entsprechenden Antrage sind durch die jeweiligen Bauinteressenten an den Versorgungstrager zu
stellen.

7.5 Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen und Flachenbefestigungen anfallende Niederschlagswasser wird im Bereich
der Planflache zur Versickerung gebracht.

Der Nachweis der schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung ist im  Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens durch die jeweiligen Bauherrn zu fiihren.

P & B Planungs- & Beratungsburo : Dipl.-Bauingenieur Peter Winterhoff
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GemaB § 48 WHG durfen Stoffe nur so gelagert, abgelagert, eingebracht oder eingeleitet werden,
dass eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht erfolgen kann.
Ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt nicht.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innentwicklung handelt, ist ein Umweltbericht nicht
vorgeschrieben. Die Darstellungen zum Wasser- und Bodenhaushalt wurden in der Textfassung
Umweltbelange (Anlage 2) vollstandig beschrieben.

Erdwarme/Brunnen/Bohrungen

Fir die Anzeige ist das Anzeige- und Informationssystem fir Bohrungen und Geothermie des
Landesamtes fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt zu nutzen.

Mit der Bohrung darf erst begonnen werden, wenn zu der Anzeige eine schriftliche Entscheidung der
unteren Wasserbehdrde vorliegt.

7.6 Elektrische Energie
Zustandiger Netzbetreiber ist die E.ON Avacon.

Der Strombezug fir den Eigenbedarf erfolgt Uber einen separaten Anschluss mit Niederspannung aus
dem Netz der E.ON Avacon.

Die entsprechenden Antrage sind durch die jeweiligen Bauinteressenten an den Versorgungstrager zu
stellen.

7.7 Telekommunikation

Die Planflache kann Uber die offentliche Fléache fur die Sicherstellung der Telekommunikation
erschlossen werden.

Die entsprechenden Antrage sind durch die jeweiligen Bauinteressenten an den Versorgungstrager zu
stellen.

In allen StraBen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Breite von ca.
0,30 m far die Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

7.8 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung obliegt der Zustandigkeit des Altmarkkreises Salzwedel.

Bis zur Herstellung der Befahrbarkeit des Anliegerweges mit Miillfahrzeugen, sind die Hausmilltonnen
sowie Wertstoffsacke und Papiertonnen durch den Eigentimer eigenverantwortlich in den Bereich der
Aufmiindung auf die Osterburger StraBe zu bringen und dort so zwischen zu lagern, dass eine
Behinderung und Geféhrdung des Verkehrs ausgeschlossen wird.

7.9 Altlasten

Die ausgewiesene Planflache ist nicht in dem nach § 9 BodSchG LSA gefiihrten Kataster schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten (Altlastenkataster) zum gegenwartigen Zeitpunkt erfasst. Damit
bestehen bodenschutzrechtlich keine Bedenken gegen die Ausweisung und Nutzung der Planflache
als eingeschréankte Gewerbeflache.

Bei neuen Erdaufschliissen ist der Nachweis der Kampfmittelfreiheit einzuholen. Der Antrag ist an das
Sachgebiet 32.2 des Ordnungsamtes des Altmarkkreises Salzwedel zu stellen. Bei
Kampfmittelverdacht sind die Antragsunterlagen durch den Eigentumsnachweis der beanspruchten
Flachen zu ergénzen. Dazu erfolgt dann eine gesonderte Abforderung.
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8. Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnen Nutzungskonflikte durch getroffenen
Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB) ausgeschlossen werden.

Durch Art und Nutzung der umgebenden Bebauung sind ebenfalls keine Konflikte in Bezug auf
Immissionen zu erwarten.

9. Naturschutz, Landschaftsschutz, Pflege, Entwicklung

Die Uberschlagige Potentialabschatzung Artenschutz sowie die Betrachtung und Bewertung der
Umweltbelange wurde vom Biliro Landschaftsplanung und Siedlungsékologie Arnold F. Schneider
erarbeitet.

Als Ergebnis der Untersuchungen und Bewertungen kann von einer Bebaubarkeit im Rahmen der
Festlegungen des Bebauungsplanes ausgegangen werden.

Die Unterlagen zur Potentialabschatzung Artenschutz sowie die Betrachtung und Bewertung der
Umweltbelange sind als Anlagen 1 und 2 Bestandteil dieser Begriindung.

10. Hinweise fir nachgeordnete Genehmigungsverfahren
10.1 Kampfmittelfreiheit

Hinweis des Ordnungsamtes: Bei neuen Erdaufschliissen ist der Nachweis der Kampfmittelfreiheit
einzuholen. Der Antrag ist an das Sachgebiet 32.2 des Ordnungsamtes des Altmarkkreises Salzwedel
zu stellen. Bei Kampfmittelverdacht sind die Antragsunterlagen durch den Eigentumsnachweis der
beanspruchten Flachen zu ergénzen.

10.2 Archéologie und Denkmalschutz

Die bauausfiuhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach § 9 Abs. 3 des
Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Innerhalb dieses Zeitraumes
wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie
Sachsen-Anhalt sowie der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 14 Abs. 2
DenkmSchG LSA). Im Ubrigen wird auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des
DenkmSchG LSA aufmerksam gemacht, insbesondere dessen § 14 Abs. 9.

10.3 Grundwasser, Boden
10.3.1 Grundwasserschutz

Die untere Wasserbehérde gibt folgende Hinweise:

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundswasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufihren. Zur Herstellung und Abdichtung von Baukérpern/Bauteilen und sonstigen Anlagen dirfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist. Im Hinblick auf die Belange der Grundwasserneubildung und des Hochwasserschutzes ist die
Versiegelung von Bodenflachen zu minimieren.

Hinweise

1. Eine BaumafBnahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift bzw. darunter zu liegen
kommt, bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG, da sie geeignet ist,
dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmaf nachteilige Veranderungen der
Wasserbeschaffenheit herbeizufihren.
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2. Sollte im Zuge der BaumaBnahmen eine Grundwasserabsenkung, auch wenn diese nur zeitweilig
erfolgt, notwendig sein, stellt diese geman §9 Abs. 1 WHG eine Gewasserbenutzung dar und bedarf
geman § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis wére rechtzeitig vor
Baubeginn (mind. 1 Monat im Voraus) bei der UNB zu beantragen.

3. Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsatzlich Gber dem mittleren
Grundwasserstand anzuordnen. Ist das eintauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar,
so sind ggf. zusatzliche BaumaBnahmen erforderlich.

4. Erdaufschllsse fir Bohrungen (auch Erdwarme) sind gemafi § 49 WHG mindestens einen Monat
vor Beginn der Bohrungsarbeiten bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Das hierfir
erforderliche Antragsformular ist online Gber das Geothermieportal des Landesamtes fir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt auszufiillen und unterschrieben mit den notwendigen Anlagen an die
untere Wasserbehdrde zu senden. Mit den Bohrarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
Anzeigebestatigung der unteren Wasserbehérde vorliegt.

10.3.2 Bodenschutz, Altlasten

Die untere Bodenschutzbehdrde gibt folgende Hinweise:

Im dem nach § 9 BodSchG LSA gefiihrten Kataster schédlicher Bodenverdnderungen und Altlasten
(Altlastenkataster) sind zum gegenwartigen Zeitpunkt fir den ausgewiesenen Standort keine
Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten erfasst.

GemaB § 7 BBodSchG besteht eine Vorsorgepflicht fiir Grundstiickeigentiimer sowie fir Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstick gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, die
durch Nutzung auf dem Grundstiick hervorgerufen werden. Zur Erflllung der Vorsorgepflicht sind
Bodeneinwirkungen zu vermeiden, soweit dies auch im Hinblick auf den Zweck der Nutzung des
Grundstlicks verhaltnismaBig ist. Zur Erfillung des vorsorgenden Bodenschutzes werden unter dem
Gesichtspunkt der VerhéltnismaBigkeit folgende Auflagen erhoben:

1. Werden bei den Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der
unteren Bodenschutzbehdérde zur Prifung und Bewertung anzuzeigen

2. Der bei BaumaBnahme anfallende Bodenaushub ist in seinen Eigenschaften zu erhalten und zur
Verbesserung und zum Erhalt der Bodenstruktur einschlieBlich der Bodenfunktionalitat an anderer
Stelle in den Oberboden (Mutterboden) einzusetzen. Der Mutterbodenabtrag ist auf das erforderliche
Maf zu begrenzen.

3. Nicht vermeidbarer Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen oder sinnvoll zu verwerten.
Vor Einbau ortsfremder Materialien muss deren Schadensfreiheit nachgewiesen werden.

4. Die Versiegelungsflachen auf dem Standort sind auf ein Mindestmal zu begrenzen.
Versiegelungsflachen fir die aus technologischen Grinden kein Erfordernis zur Vollversiegelung
(Verkehrsflachen) gegeben ist, sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszuflhren.

erarbeitet:
Winterhoff
Dipl.-Bauingenieur
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