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Erlduterungsbericht

zum Flachennutzungsplan

1. EINFUHRUNG

1.1. AnlaB der Planung

Der F-Plan dokumentiert die Planungsabsichten der Gemeinde Kleinau. Er enthilt die
Vorstellungen der Gemeinde iiber die Nutzung der bebauten und bebaubaren Flachen
sowie der auch kiinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen.

Im F-Plan mit seinen drei Teilplanen wird die sich aus der beabsichtigten stidtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt.

Die Gemeinden haben sowohl die Befugnis als auch die Pflicht, Bauleitplane aufzu-
stellen. Entspricht die vorhandene oder die sich abzeichnende Nutzungsstruktur nicht
mehr den Vorstellungen einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung, dann ist der
Flichennutzungsplan zu dndern, zu erganzen oder aufzuheben.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB kann auf den F-Plan nur verzichtet werden, ,,wenn der B-Plan
ausreicht, um die stidtebauliche Entwicklung zu ordnen.®

1.2. Planungsgebiet

Der Flichennutzungsplan umfaflt das gesamte Gemeindegebiet, d.h., die Gemarkung
Kleinau mit dem Ortsteil Dessau und die Gemarkung Lohne.

13. Ausarbeitung

Mit der Ausarbeitung des Flichennutzungsplanes wurde das Architekturbiiro Diising in
Osterburg betraut.



2. PLANUNGEN und PLANUNGSZIELE

2.1,

Ubergeordnete Planungen

2.1.1. Regional- und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen.

Gesetzliche Grundlage fiir die Raumordnung des Bundes ist das Raumordnungsgesetz
(ROG)

Nach den Regelungen des ROG ist es aber allein Aufgabe der Landesplanung, raumli-
che und sachliche Ziele der Raumordnung, die sich aus dem Leitbild und den Grund-
sitzen des ROG ergeben, formlich und verbindlich festzulegen.

Die Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung gilt auch fir nachtriglich auf-
gestellte oder gednderte Ziele der Regional- und Landesplanung.

Dic Pflicht zur Anpassung des F-Planes kann im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens oder im Wege der Kommunalaufsicht durchgesetzt werden.

2.1.2. Fachplanungen

Unter Fachplanung wird die auf die Entwicklung bestimmter, abgegrenzter Sachberei-
che ausgerichtete Planung (StraBenplanung, Landschaftsplanung, Infrastrukturplanung
etc.) verstanden, die von den jeweils zustindigen Fachbehorden in Bund, Liandern und
Gemeinden oder sonstigen Trigern durchgefiihrt wird.

Der § 4 BauGB schreibt vor, da die Behorden und Stellen, die Triger offentlicher
Belange sind, bei der Aufstellung der Bauleitplane moglichst frihzeitig zu beteiligen
sind.

22,

221.

Flachennutzungsplan

Aufgabe

Der Flichennutzungsplan dokumentiert die Planungsabsichten der Stidte und Gemein-
den in Plan und Text.

Die Gemeinde Kleinau soll die besonderen Entwicklungsstufen “Wohnen®, “Arbei-
ten“ und “Erholung* erhalten.

Die Entwicklungsstufe “Wohnen* sollte sich auf die iiber den Eigenbedarf hinauvsge-
hende Entwicklung von Wohngebieten fiir den Zuzug von auBlen erstrecken.

Die Entwicklungsstufe “Arbeiten soll auf die Entwicklung von Gewerbegebieten zur
Sicherung vorhandener und Schaffung neuer Arbeitsplitze ausgerichtet sein.
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Die Aufgabe “Erholung soll die Entwicklung und Sicherung eines spezicllen und
vielfaltigen Angebotes an Erholungseinrichtungen fiir die kurzfristige und mittelfristi-
ge Erholung beinhalten.

In den ibrigen Gemeindeteilen vollzieht sich die Planung und die Durchfihrung von
MaBnahmen im Rahmen der ortlichen Eigenentwicklung.

Die ortliche Eigenentwicklung 148t die Beriicksichtigung der wachsenden Bediirfnisse
der ansissigen Bevolkerung (Bedarf fir wachsende Wohnanspriiche), die Erfordernis-
se der ortlichen gewerblichen Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft sowie stadte-
baulicher Sanierungen zu.

2.2.2. Planziele

Neben der Schaffung von neuem und modernisiertem Wohnraum, Gewerbe- und Ge-
schiftsflichen besteht ein groBer Handlungsbedarf im Bereich der regionalen Infra-
struktur und der zentralen Entwisserung. Ein weiteres Ziel ist die schrittweise Beseiti-
gung der landwirtschaftlichen Altlastobjekte.

2.23. Planungsziele

224.

Naherholung und Tourismus

Fiir die Naherholung sind die Kleingartenanlage, die Zufahrtswege und der Platz zwi-
schen den Girten zu gestalten. Der Bahndamm und der Teichrand sind mit Baumen
und Striuchern zu bepflanzen, der Platz zwischen den Garten ist im Einvernehmen mit
dem Besitzer als Feierplatz fiir die Gemeinde einzurichten.

Der Ziegeleiteich ist so zu schiitzen, daB sich Pflanzen und Tiere (Schilf und Wasser-
vogel) weiter ausbreiten konnen.

Flichennutzung und geplante Ausweisungen

Im Flichennutzungsplan beschrinkt man sich in der Regel auf die Darstellung von
Flichen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung, wihrend im Bebauungs-
plan eine weitere Differenzicrung nach Baugebieten erfolgt.

Der Gemeindebereich wurde unterteilt in:

Dorfgebiet MD;

Kleinsiedlungsgebiet WS

und Gewerbegebiet GE;

sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen



23  Planung der kiinftigen Flichennutzung

23.1. Innenbereich/Ortslage

Der Innenbereich der Ortsteile Kleinau, Lohne und Dessau umfat folgende MaBnahmen.

23.1.1. KLEINAU

— Die Liicken in der Ortslage stehen fiir die Wohnbebauung, das Kleingewerbe
(Handwerk) und den Handel zur Verfiigung.

— Verkehrsflichen sind die 6ffentlichen StraBen und Wege im Innenbereich. In der
Ortslage, besonders am Neubaugebiet und am Gemeindebiiro, sind durch geeignete
MaBnahmen befestigte Parkflachen zu schaffen.

— Die dffentlichen Wege von der Bahnhofstrafie zur Schule, der Marschenweg und
von der DorfstraBe zum Grundstiick Stoye sind zum befestigten StraBenbau vorzuse-
hen.

Griin- und Freizeitflichen sind zu erweitern bzw. neu zu gestalten, z. B.:

e Griinflichen zwischen den Neubauten mit der Zuordnung von Blumenrabatten,
Strauchgruppen und Biumen.

— Wohnbebauung ist in Verlangerung der Dorfstrae am Sudrand des Dorfes vorge-
sehen.

— Die Gewerbebebauung ist westlich von Kleinau, zwischen Kartoffelanlage und
Kreuzung geplant.

23.12. LOHNE

In Lohne gilt es, den Griinbereich zu erhalten.
Vorhandene Liicken in der Dorflage sind zur Bebauung vorgesehen.
Das Bahrenhaus ist in seiner Bausubstanz zu erhalten.

Resthofe sollten, wenn moglich, erhalten werden bzw. ist teilweiser Riickbau vorzu-
nehmen. Die hierdurch entstchenden Liicken sollten durch spitere Bebauung wieder
geschlossen werden.

Im Kern des Ortes ist die Fachwerkstruktur zu beriicksichtigen, fiir den Auenbereich
ist auch Siedlungsbaustruktur vorziehen.



23.13. DESSAU

Das Wiegehaus ist unbedingt als dffentliches Zentrum fiir Versammlungen, Feiern und
Jugendveranstaltungen zu erhalten.

Die Liicken in der Dorflage sind fiir die Bebauung vorzuschen.

Der Griinbereich ist zu erweitern, besonders lings der StraBen und in der Ortsmitte am
Friedhof.

Die Bushaltestelle ist zu erweitern.

Fiir die Kinder ist ein Bolzplatz vor den Grundstiicken Pennigsdorff und Leppin einzu-
richten.

Gestaltung des Dorfzentrums mit Kirchenvorplatz, Brunnen und Mauer am Schlauch-
turm.

Erweiterung des Wegebaus (zwischen den Béumen) Richtung Anlage und dorfaus-
wirts in Richtung Kleinau, links.

Die Wohnbebauung ist in Richtung Kleinau zwischen Grundstiick Hinze und Grund-
stiick Wagner vorgesehen.



2.4. Grundsitze zur Erhaltung der historischen Ortsstruktur

a) Zu Kleinau

1.) Das Ortszentrum mit Kirche, Friedhofsmauer, Kriegerdenkmal, Linde und Dorf-
platz ist im gegenwirtigen Zustand zu erhalten.

2.) Vor 50 Jahren waren im Ortsbild viele verschiedene Baume anzutreffen. Es wird
eine Begriinung des Ortes mit Baumen, besonders auch im Neubaugebiet, vorgenom-

men.

3.) Das einzige noch in Kleinau erhaltene Torhaus (Seeger) ist moglichst zu erhalten
und einer Nutzung zuzufiihren.

b) Zu Dessau

1.) Das Ortszentrum in Dessau mit Kirche, Linde, Friedhofsmauer und Gemeindebrun-
nen ist zu erhalten.

2.) Der durch Abrif entstandene Platz, westlich der Friedhofsmauer ist als Dorfplatz
auszugestalten.

3.) Die durch den Wasserleitungsbau gefallten Baume sind wieder nachzupflanzen.

4) Die bauaufsichtlichen und stidtebaulichen Belange miissen bei Sanierung alter
Wohnsubstanz verstirkt beachtet werden.

¢) Zu iohne

1.) Der Dorfplatz, der sogenannte griine Platz, ist mit seinen Baumen (Eiche) und an-
grenzenden Hausfassaden moglichst zu erhalten.

2)) Die Kirche mit Friedhofsmauer und Kricgerdenkmal ist im gegenwartigen Zustand
zu erhalten. Die Friedhofsmauer wird repariert.

3.) Die Fassaden an der Strafie von Boock kommend sind so zu erhalten, daf} sie dem
landlichen Charakter entsprechen.

4.) Die bauaufsichtlichen und stidtebaulichen Belange miissen bei Sanierung alter
Wohnsubstanz verstarkt beachtet werden.
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d) Allgemeines

1.) Es wird die Erhaltung, Emeuerung und Nutzung der alten Fachwerkhduser ange-
strebt. Es wird dazu ein Verzeichnis der erhaltenswiirdigen Fachwerkhduser erstellt.

2.) Die GeschoBzahl und die Fassadengestaltung neuer Gebiude im Innenbereich mul
dem historisch gewachsenen Aussehen unserer Orte entsprechen.

3.) Fassadeninderungen und Anbauten miissen sich in das vorhandene und angestrebte
Ortsbild einfiigen.

4.) Vorgirten (Zaune, Hecken) sind dort moglich, wo der Abstand Bauflucht und Stra-
e es gestatten.

Sie miissen sich insgesamt gesehen cinem einheitlichen Ortsbild unterordnen.



3. INFRASTRUKTUR

der Gemeinde Kleinau mit den Ortsteilen Lohne und Dessau

3.1

. Bevolkerungsentwicklung

3.2.

Die Bevélkerungsentwicklung ist zu einer SchlisselgroBe fir die vorbereitende Bau-
leitplanung geworden. Sie bestimmt den Bedarf an Wohnflichen und Infrastruktur in
den Einrichtungen. Zum anderen gibt sie Auskunft iiber den Charakter eines Dorfes,
die sozialen Verhiltnisse und die Chance der Weiterentwicklung.

Entwicklung in Zahlen

In der Altmarkregion ist schon seit mehreren Jahrhunderten eine diinne Besiedlungs-
struktur zu verzeichnen.

Nach dem II. Weltkrieg hat sich die Bevolkerungszahl von iiber 1.000 Einwohnern auf
783 Einwohner im F-Plan-Gebiet nach unten entwickelt. Hierbei zihlen Kleinau 414,
Lohne 226 und Desau 143 Einwohner.

Eine weitere Fluktuation der Einwohner ist durch die Ansiedlung von Industrie und
Gewerbe in den letzten Jahren nicht zu verzeichnen.

Wir hoffen, durch die Stabilisierung unserer ansissigen Betriebe und Einrichtungen,
den jetzigen Stand der Bevolkerungszahl aufrecht zu erhalten.

Positiv wirkt sich das Einzugsgebiet der Stadt Arendsee mit ihrem Tourismus aus.
Um weiteren Anreiz zur Ansiedlung in unserer Gemeinde zu bieten, werden ausrei-
chend Bauflichen zur Verfiigung gestellt.

Regionalplanung

Grundlage fiir die Entwicklung der Kreise und Gemeinden bildet das Regionale Ent-
wicklungsprogramm  fiir den Regierungsbezirk Magdeburg, beschlossen  am
30.01.1996 durch die Landesregierung.

Danach ergibt sich fiir die Gemeinde Kleinau folgende zentralortliche Gliederung:
Salzwedel als Kreisstadt ist Mittelzentrum
Brunau und Fleetmark als Grundzentren (teilen sich die grundzentralen Aufgaben)
Fiir die riumliche Entwicklung sind folgende Festlegungen getroffen:
Vorsorgegebiet fiir Aufforstung

Das in Kleinau vorhandene Trinkwasserschutzgebiet mit den Schutzzonen I, II und I
ist im B-Plan zeichnerisch dargestellt.



32.1.

Denkmalschutz

[m Bereich des Flichennutzungsplanes befinden sich mehrere archiologische Fund-
stellen, welche auch in der Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Da bei TiefbaumaBnahmen archiologische Funde und Befunde zerstdrt werden, haben
den cigentlichen TiefbaumaBnahmen archiologische Untersuchungen voranzugehen.
Art, Dauer und Umfang der Untersuchungen sind rechtzeitig mit der Unteren Denk-
malschutzbehorde und dem LA abzustimmen.

32.2. Flichenerhebung
GemiB der Flichenerhebung im Jahre 1997 nach Art der geplantn Nutzung sind fol-
gende Flichenanteile ausgewiesen:
¢ Bauflachen 107,31 ha
¢ iberortliche Verkehrsflachen 10,03 ha
¢  Grinflachen 8,85 ha
&  Flichen f. Land- u. Forstwirtschaft 2.004,47 ha
¢ Wasserflichen 4,84 ha
¢  Flichen f. Aufschiittungen u. Abgrabungen 5,50 ha
GESAMTFLACHE 2.141,00 ha
3.3. Infrastruktur
Die Gemeinde Kleinau mit den Ortsteilen Lohne und Dessau verfiigt iber folgende
technische Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung
33.1. - Wasserversorgung

Kleinau ist mit seinen Ortsteilen trinkwassertechnisch erschlossen. Die Trinkwasser-
versorgung erfolgt durch das Wasserwerk Kleinau. Das Gebiet fallt in die Zustindig-
keit des Wasser- und Abwasserverbandes Stendal-Osterburg. Das Wasserwerk befindet
sich 1 km westlich von Kleinau und versorgt durch cin zentrales Netz alle Haushalte
der Gemeinde. Bei der Erweiterung des Gewerbegebietes wurde das Trinkwasser-
schutzgebiet des Wasserwekes beriicksichtigt und auch zeichnerisch im Flichennut-
zungsplan eingetragen.

Notwendige ErschlieBungsarbeiten bei Wohngebiets- bzw. Gewerbeflichen konnen
durch den Wasserverband nicht finanziert werden. Nach Vorgabe eines AnschluB-
punktes muB die ErschlieBung durch einen Investor erfolgen. Ein Technischer Er-
schlieBungsplan ist zur Stellungnahme dem WVSO vorzulegen. Eine positive Stel-

lungnahme ist Voraussetzung fiir den AbschluB einer ErschlieBungsvereinbarung bzw.
fiir eine Anschlugenehmigung.
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332.

333.

- Abwasserentsorgung

Die Ortslagen Kleinau, Dessau und Lohne sind abwassertechnisch nicht erschlos-
sen. Die Entwisserung erfolgt iiber hauseigene Klaranlagen und Sammelgruben
sowie teilweise iiber Mischkanile zu Vorflut. Eine zentrale Schmutzwasserentsor-
gung ist damit nicht gegeben und ist bei weiteren baulichen Planungen zu beriick-
sichtigen. Vom baulichen Zustand her sind alle Entsorgungsleitungen in den Orten
als desolat und sanierungsbediirftig einzuschitzen. Ein Programm zur Erstellung ei-
nes zentralen neuen Abwassernetzes wird durch den Wasser- und Abwasserverband
des Landkreises Osterburg erstellt.

Vorhandene abwassertechnische Anlagen diirfen nicht iiberbaut werden und sind vor
Beschidigung zu schiitzen.

Eine kurz- bzw. mittelfristige ErschlieBung der o.g. Ortslagen ist derzeit nicht vorge-
sehen.

- Energie

Die Energieversorgung aller drei Orte wird durch die Energieversorgung Magdeburg
(EVM) AG durchgefiihrt. In allen drei Orten besteht ein Freileitungsenergienetz. Auf
Basis des Konzessionsvertrages ist die StraBenbeleuchtung, mit dem bestehenden
Energienetz, garantiert. Die Verteilung innerhalb der Orte wird teilweise durch Frei-
leitung und Erdkabel vorgenommen. Im Zuge der Neuerstellung des Wasser- und Ab-
wassernetzes ist eine Verkabelung des gesamten Energienctzes vorgesehen.

Mit der Stellungnahme der EVM Aktiengesellschaft Gardelegen sind folgende Punkte
zu beachten und einzuhalten:

o Die Standsicherheit der Freileitungsmasten darf durch Bauvorhaben nicht beein-
trachtigt werden.

Rei dem Finsatz von Mechanisierungsgeriten ist zu den Freileitungen mit Span-
nung bis 1.000 V ein Mindestabstand von 1,00 m , von 1.000- 110.000 V von 3,00
m einzuhalten (DIN VDE 0105, Teil 1, Tab. 4)

Im Bereich erdverlegter Versorgungsleitungen fiir Elektroenergie ist Handschach-

tung erforderlich. Die Sicherheitsabstinde und SicherheitsmaBnahmen sind zu be-
achten.

e Die 1 kV- und 15 kV-Kabel diirfen nicht verindert oder iiberbaut werden. Die Ko-
sten fiir eventuell erforderliche Verinderungen an diesen Versorgungsleitungen
gehen zu Lasten des Antragstellers.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist unbedingt Riicksprache zu halten mit dem Regio-
nalbereich in Osterburg, Krumker StraBe, Herrn Blumberg, Tel. 03937/2221-30.
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33.4. - Abfallentsorgung

Trager der Abfallentsorgung im Gemeindegebiet ist der Landkreis Salzwedel.

Der cingesammelte Hausmiill wird durch die Becker KG Sechausen verkippt. Durch die Bek-
ker KG wurde ein Tourenplan erstellt, wobei garantiert wird, daB eine zweiwochentliche Ab-
fallentsorgung im Gemeindegebiet durchgefiihrt wird. Durch diese zweiwochentliche Entsor-
gung ist ein groBes Problem der Gemeinde, nimlich dic vorhergehende ,,Wilde“ Verkippung

von Hausmiill in den Ortsteilen beseitigt. Ebenfalls ein positiver Aspekt hierbei ist die Garan-
tie der 2-maligen Sperrmiill- sowie Sondermiillentsorgung im Jahr.

33.5. -Telekom Verkabelung

Die Verkabelung ist in allen Orten vorgenommen; die Anschlisse sind groBtenteils gelegt.

33.6. - Offentlicher Personennahverkehr

Das Angebot an offentlichen Verkehrsmitteln beschrinkt sich auf eine Buslinie, die
zwischen den Stidten Osterburg und Salzwedel sowie Arendsee besteht. Durch die
Gebietsreform und die diinne Besiedlungsstruktur sind die jetzigen Verbindungen in
Bezug auf Fahrziele und Zeiten nicht ausreichend. Durch den Schulstandort in Kleinau
ist ebenfalls der Schiilertransport vorzunehmen. Dieser ist gut organisiert und ausrei-
chend abgesichert.

In der Stellungnahme des StraBenbauamtes Stendal werden folgende Punkte zum Fla-
chennutzungsplan erganzt.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der einzelnen Plangebiete hat innerdrtlich
iiber das kommunale StraBennetz zu erfolgen.

Bei geplanter Anderung der bestehenden baulichen Substanz und Nutzungsart ist
die verkehrliche ErschlieBung neu zu beantragen.

FoigemaBnahmen aus baulichen Anderungen sind durch dic Gemeinden bzw.
durch die Bauherren vorzusehen und zu finanzieren.

Dem StraBenbauamt diirfen durch die Ausweisung von Gebieten keine Kosten ent-
stehen.

Fiir zu errichtende Anlagen auBerhalb der Ortsdurchfahrten ist gem@ StraBenge-
setz fiir das Land Sachsen-Anhalt § 24 (1) 1 ein Mindestabstand von 20,00 m vom
befestigten Fahrbahnrand einzuhalten.

Dem StraBenbauamt muf jederzeit der Ausbau der Landstrafie innerortlich auf ei-
ner Breite von 6,50 m, entsprechend den ortlichen Gegebenheiten, und an freier
Strecke auf einer breite von 6,00 m gewihrleistet werden.

Im Geltungsbereich des F-Planes werden folgende KreisstraBen berihrt

- Gem. Kleinau K 1077, - OT Dessau K 1077, - OT Lohne K 1012
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33,

338.

- HASTRA

Die ErschlieBung der Ortschaft Kleinau und Dessau ist durch die HASTRA abge-
schlossen. Alle angemeldeten Nutzer sind angeschlossen.

Immisions- und Umweltschutz

Der AbwigungsbeschluB der Gemeinde iiber die Festlegung von Wohngebieten hat die
Gemeinde beschlossen, die Ortslage Kleinau als Dorfgebiet (MD) auszuweisen. Dieses
ist zeichnerisch auch in dieser Form im F-Plan dargestellt.

Die Darstellung des Gewerbegebietes neben dem Dorfgebict in Kleinau ist die Dar-
stellung des langjihrigen Bestandes in dieser Ortslage. Die neben der Wohnbebauung
ansissigen Gewerbebetriebe fithren ihre Hauptarbeiten in geschlossenen, abgeschirm-
ten Hallen durch; AuBenarbeiten fiihren zu keiner Lirm- oder Immisionsbeeintrachti-
gung im Sinne des Gesetzgebers.

Die Erweiterungsflichen zum Gewerbegebiet sind hinter den vorhandenen Gewerbe-
flichen angeordnet, so daB keine Lirmbeeintrichtigung und Luftverunreinigung auf
das Dorfgebiet iibergeht. Eine Ubergangszone Gewebegebiet — Dorfgebiet ertibrigt
sich dadurch.

Die vorhandenen Betriebe genieBen uneingeschrinkten dynamischen Bestandsschutz.

Das im Ortsteil Dessau ansissige Busunternehmen hat seinen gewerblichen Sitz am
siidlichen Ortsrand. Eine Erweiterung der gewerblichen Flache ist hier nicht vorgese-
hen. Eine Neuausweisung von Gewerbeflichen ist laut Abwagungsbeschlufl in Dessau
nicht geplant. Alle bestehenden Firmen genieBen dynamischen Bestandsschutz.

Im Ortsteil Lohne ist die Neuplanung eines kleinenflichigen Wohngebietes als Klein-
siedlungsgebiet am siid-ostlichen Ortsrand vorgesehen. Wegen moglicher Lirmbela-
stigung ist vom in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Freilagerplatz einer Dach-
deckerfirma ein Mindestabstand von 50 m vom Rand des Lagerplatzes bis zum ersten
Wohnhaus einzuhalten. Diese Festlegung ist bei der Planung des Wohngebietes zu be-
riicksichtigen. Alle bestehenden Firmen genicBen dynamischen Bestandsschutz.

Die Erweiterung, Anderung und Emeuerung von bestehenden Anlagen der im Gewer-
begebiet ansissigen Firmen ist gemiB § 1 Abs. 10 allgemein zulissig. Die Richtwerte
des Schall- und Immisionsschutzes diirfen dabei keinesfalls verschlechtert werden. Die

allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes mufl bei allen MaBnahmen gewahrt
bleiben.

Hinsichtlich der zu erwartenden Geruchsbelistigung durch die bestehenden Stallanla-

gen sollte in allen Otsteilen ein weiteres Heranriicken an die Stallanlagen unterbunden
werden.

Im Gebiet des Flichennutzungsplanbereiches sind mehrere stehende und einige FlieB-
gewisser von regional wesentlicher Bedeutung. Es sind als Gewisser 2. Ordnung
u.a der Halmaygraben, der Hammergraben, der Flotgraben und der Augraben. GemaB
der MaBgaben des Wassergesetzes des LSA vom 31.08.1993 und des Gesetzes zur An-
derung des Wassergesetzes des LSA vom 29.05.1997 sind folgende MaBnahmen ent-
sprechend der §§ 94, 102 und 104 besonders zu beriicksichtigen:

12



Zum Schutz und zur Pflege der Gewisser sowie von Natur und Landschaft und zur
Wirksamkeit eines Biotopenverbundes ist grundsitzlich die durchgingige und um-
fassende Sicherung der Gewisserrand- bzw. —schonstreifen zu realisieren. Diese
sind freizuhalten von Blockierung und Bebauung zu beiden Seiten in einer Breite
von jeweils 5 m., giiltig auch bei Kauf u./o. Pacht dieser Flichen. Die benannten
Griben sind im F-Plan dargestellt.

Bei samtlichen FlieBgewisser- und Grabenunterhaltungsmafinahmen ist eine Ver-
tiefung der Sohle auszuschlieSen.

Eine Mahd bzw. die Unterhaltung der FlieBgewisser und Graben als notwendig
cingestufte und abgestimmte sowie nachgewiesene MalBnahme ist aufgrund des
Artenschutzes, besonders wihrend der Fortpflanzungs- bzw. Arterhaltungszeit, erst
ab dem 01. September des Jahres bis zum 01. Marz des Folgejahres durchzufiihren.

Gewisserbenutzungen gemiB §§ 4 ff WG LSA durch Einleitung von Abwasser nach
der Definition § 150 I WG LSA in Gewisser (Abwasserbeseitigung)

Niederschlagswasser — das von bebauten oder befestigten Flachen abflieBit,

Schmutzwasser — durch hiuslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder son-
stigen Gebrauch verunreinigt,

bediirfen bei Einleitung in ein Gewisser der wasserbehordlichen Erlaubnis

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Beseitigung des Abwassers sind Pflichtauf-
gaben der Gemeinde, die die Erfiillung dieser Aufgaben dem Wasserverband Stendal-
Osterburg iibertragen hat (§§ 146, 151 WG LSA).

Bei der weiteren Planung sind folgende Vorschriften des WG LSA zu beachten:

§ 5 Benutzung von Gewissem

§§ 48 ff Wasserschutzgebiet

§ 93 Anlagen an und in oberirdischen Gewassern
§ 94 Gewisserschonstreifen

§8 96 ff Uberschwemmungsgebiete

8§ 120 ff Ausbau von Gewissern (Herstellung, Beseitigung, wesentliche Ver-
anderungen)

§ 139 Erdaufschliisse und Bohrungen
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Mit der Stellungnahme des Geologischen Landesamtes, AuBienstelle Magdeburg wurde
zum Punkt Altlastenverdachtsflichen ein aktueller Auszug aus dem Altlastenkataster
des Landesamtes fiir Umweltschutz in Halle beigefiigt. Die Altablagerungen (Deponi-
en) sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Im Altlastenkataster MDALIS des Landes Sachsen-Anhalt sind folgende Altlasten-
standorte enthalten:

1. Kleinau: * Deponie D 248
e Tankstelle T 145, T 146
e Landtechnik S 269
2. Lohne: *Deponie D 252, D 250
e Tankstelle T 147,
e Landtechnik S 209
3. Dessau e Tankstelle T 144

Anlage * MITTELDEUTSCHES ALTLASTENINFORMATIONSSYSTEM
Ubersicht: 08.01.98 / KLEINAU

Im Gebiet von Lohne liegt westlich der alten Kiesgrube das Bergwerkseigentumsfeld
,Lohne“, Reg.-Nr. 476/90/208, Bodenschatz Kiessande. Dieses Feld ist noch im Besitz
der Bodenverwertungs- und Verwaltung GmbH, Schonhauser Allee 120 in 10437
Berlin (BVVG), Nachfolgeeinrichtung der Treuhand.

Es ist sehr wahrscheinlich, daB dieses Feld aufgehoben wird. Verhandlungen dariber
laufen bereits, sind aber noch nicht abgeschlossen.

Weiterhin wurde mitgeteilt, daB im Bereich Kleinau mit den Ortsteilen
e keine Erlaubnis- bzw. Bewilligungsfelder gem. §§ 7 und 8 BbergG vorliegen,
» keine anderen Bergwerkseigentumsfelder nach § 9 BbergG vorhanden sind,

keine Antrige oder Genehmigungen zur Gewinnung von grundeigenen Boden-
schitzen nach § 3 Abs. 4 BbergG vorliegen und

* keine Altbergbauobjekte bekannt sind.
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339.

Landschaftsplanungen

Bei der gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Entwicklung einer Region sind auch
die Belange von Natur und Landschaft als fester Bestandteil des Entwicklungsplanes
mit einzubeziehen. '

Als Grundlage stehen hierfiir der Landschaftsrahmenplan des Altkreises Osterburg und
der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Arendsee und Umgebung zur Ver-
figung und bilden den Leitfaden zum Handeln.

Alle Belange des Landschaftsplanes besitzen ihre volle Giiltigkeit im gesamten F-Plan-
Bereich.

- Landschaftsraum:

Der freie Raum westlich von Kleinau und um Dessau ist geprigt von groBraumigen
Ackerflichen, die eine karge Landschaft ohne schattenspendende Biume an Wiesen
und StraBen und wenig auflockernde belebende Hecken und Straucher darbieten.
Landschaftlich sehr reizvolle Bereiche befinden sich um den Ziegelteich bei Kleinau
am Halmay- bzw. Hammergraben. Wiesenflichen mit abwechslungsreicher Struktur,
Baumgruppen und Solitirbiume und kleinere Strauchhecken lassen den Betrachter ei-
nen erholsamen Ausblick in die Natur gewiéhren.

Auch die Ortseinfahrt von Lohne stellt landschaftlich ein besonders schones Ensemble
durch die von Obstbiumen gesiumte LandstraBe mit dem dirckten Blick auf ein wie-
derhergestelltes Fachwerkhaus und der im Hintergrund aufragenden Dorfkirche dar.

- Landschaftsentwicklung:

Bei der Landschaftsentwicklung ist einerseits der Biotopenverbund mit seinen ver-
schiedenen funktionalen Bestandteilen und Beziehungen untereinander und anderer-
seits die Entwicklung der Vegetationsstruktur mit den verschiedensten Lebensraumen
zu beachten. Die MaBnahmen zur Gestaltung der Landschaftsraume sind im Land-
schaftsrahmenplan ausfiihrlich dargelegt. Auch das harmonische Neben- und Mitein-
ander von Naturschutz und Landwirtschaft ist in vielen Mainahmen beschrieben.

- Griinordnungsplanung:

Da Dérfer und Landschaften in besonderem MaBe miteinander verflochten sind, hat
ein Dorf eine enge Skonomische und gestalterische Verbindung zur natiirlichen Umge-
bung. Die Landschaft spielt teilweise in den Ort hinein, wird durch Griin aufgenom-
men und weitergefiihrt; in umgekehrter Blickrichtung ist die landschaftliche Umge-

bung aus dem Dorf heraus sichtbar.

Hinweise zur Griinordnung in den Dorfern, Hinweise zu nachfolgenden Planungen so-

wie eine Ubersicht der Konflikte im Planungsraum werden im Landschaftsrahmenplan
detailliert dargelegt und beschrieben.
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- Biotope

Die im Landschaftsplan aufgefiihrten und dargestellten naturschutzrechtlich geschiitz-
ten Objekte und Biotope befinden sich nicht im vorhandenen Planbereich.

- Ausgleichflichen

Flichennutzungsénderungen auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen fiir ge-
werbliche oder Wohnbaunutzung stellen einen Eingriff in die Natur dar und sind durch
entsprechende AusgleichsmaBBnahmen zu kompensieren.

Folgende geplante Flidchen sind dabei ausgewiesen:
-- Kleinsiedlungsgebiet WS in Lohne mit 6.000 m?
-- Gewerbegebiet GE in Kleinau mit 15.000 m?

Als Ausgleichsmafinahmen koénnen derzeit keine konkreten Flichen oder Objekte ge-
nannt werden. Da eine kurzfristige bauliche Umsetzung aus der Flichenplanung in die
Realitét nicht vorgesehen ist, wird eine spétere Festsetzung beziiglich der Ausgleichs-
malinahmen den geénderten vorhandenen Landschaftsbedingungen und den dann giil-
tigen gesetzlichen Regelungen eher entsprechen.

34. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Das dorfliche Gemeinschaftsleben gilt es in allen drei Orten noch weiter zu entwickeln. Beste-
hende Vereine sind zu verzeichnen.

e Kirchengemeinde
e Turn- und Sportvereine
e Chor

e Feuerwehrvereine

e Kleingartenverein

Als positiver Aspekt ist die Grundschule Kleinau zu bezeichnen. Sie stellt mit der dazugehéri-
gen groflen Mehrzweckhalle das kulturelle Zentrum der Gemeinde dar.

Ein negativer Gesichtspunkt ist die Betreuungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung unserer Ju-
gendlichen. Sie gilt es unbedingt zu verbessern.

Weiterhin wird im Bereich des Gesundheitswesens eine érztliche und zahnirztliche Betreuung
garantiert. Eine soziale Betreuung dlterer Biirger wird durch die Sozialstation Arendsee vorge-
nommen.

Die Gemeindeverwaltung ist bestrebt, ein Haus der 6ffentlichen Dienste zu unterhalten, mit

e Gemeindebiiro
® Arzt

e Zahnarzt

e Friseur
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Weiterhin besteht eine AuBenstelle der Volksbank Wendland, Sparkasse, eine Post, ein Flei-
scher, ein offentlicher Fernsprecher sowie eine Verkaufseinrichtung (WtB) in der Gemeinde.
Es ist zu hoffen, daB durch die Dorferneuerung eine langfristige Aktivierung der bestehenden
6ffentlichen Einrichtungen zu verzeichnen ist. So wird zur Steigerung des dorflichen Wohlbe-
findens beigetragen.

Die Gemeinde verfiigt iiber eine Reihe von Bedarfseinrichtungen:

* Gemeindehaus

e Kirchen, Friedhofe

» Schule, Kindertageseinrichtung, Spielplétze
 Turnhalle, Sportplitze

* Feuerwehrgeriatehduser

* dffenliche Fernsprecher

* Sportgemeinschaftshaus

Die genannten Einrichtungen erstrecken sich auf die drei Orte der Gemeinde. Bestehende Ver-
bindungswege sind ausbaufihig.

3.5. Wirtschaftliche Infrastruktur
Folgende Dienstleistungen und Handelsbetriebe sind vorhanden:

- 1 Gaststitte und mehrere Getrankestiitzpunkte
- 1 Girtnerel

- Zahnarzt

- Friseur

- Gemischtwaren Einzelhandel

- Elektrohandel und Reparatur

- Haushaltsgeriteservice

- Volksbank

- Sparkasse

_ Dactatalla
4 UoLotviiv

- Baugeschift Suding

- Stahl SG

- Bauunternehmen Henne

- Reiterhof Leipziger

- Reiterhof Lindenhof

- GetrankegroBhandel

- Heizolhandel

- Fuhrunternehmer (Titze)

- Bau- und Fliesenleger

- Sattlerei

- Dachdecker GmbH

- Landwirtschaftlicher Bereich
- Agrar-Verwaltungs-Genossenschaft

17



e 4 Einzelbauemn
e Agro-Farm Kleinau

In Bezug auf Standorte verteilen sich die genannten Betriebe und Einrichtungen auf alle drei
Orte.

3.6. Landwirtschaft

Das ganze Gebiet der Altmark, somit auch unsere Gemeinde, sind sehr stark landwirtschaftlich
orientiert. Nach der Vereinigung entstand ein UmwandlungsprozeB der Landwirtscnaft.
Somit sind die, durch die ehemalige DDR gesetzlich vorgeschriebenen LPG’en, zur Umstruk-
turierung veranlafit worden.

Aus den groBen LPG’en bildeten sich GmbH’en und private Betriebe. Eine gute Produktions-
basis bilden dabei die groBflachigen Ackerflichen.

Gute Voraussetzungen fiir die Produktion von Milch, Rind- und Schweinefleisch sowie der
Anbau von Gemiise und Feldkulturen sind gegeben.

Zur Ortslage Kleinau

Auf Grund der Nihe des festgesetzten Gebietes zu den Tierhaltungsanlagen des Ortlichen
landwirtschaftlichen Unternehmens wird das Gebiet nach Abwiagungsbeschlu als
DORFGEBIET ausgewiesen. Da der Abstand der Schweinezuchtanlage und dem festgesetzten
Gebiet nur 150 m betriigt, wiren nach Wiederinbetriecbnahme der Anlage die Entwicklungs-
und Erweiterungsmoglichkeiten stark eingeschrankt.

Mit der Ausweisung des beplanten Gebietes als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) wird eine Halbie-
rung der in der VDI-Richtlinie festgesetzten Abstinde zur Wohnbebauung erreicht; es werden
Streitigkeiten zwischen zukiinftigen Anwohnern und landwirtschaftlichem Betrieb vermieden
und die Erweiterungsmoglichkeiten des Unternehmens werden nicht beschrankt.

Bei der Gestaltung des AuBenbereiches sind folgende Punkte zu beachten:
Die vier anhiingigen Neuordnungsverfahren (gem. § 64 LwAnpG) miissen beachtet werden.

Die Vorflutverhiltnisse der vorhandenen Griaben und Wasserflachen miissen gem. § 5, Abs. 2,
Pkt. 7 BauGB Beachtung finden.

Bei allen stidtebaulichen und landschaftspflegerischen Verinderungen sollte der dorftypische
Charakter erhalten bleiben. Der Inhalt der Dorfentwicklungsplanung ist zu beachten.
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4. RECHTSGRUNDLAGE

Der Flichennutzungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14.
September 1994 (BGBL. 1 S. 2324), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiik-
ke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1S. 132, zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466) sowie des Gesetzes iber die Bauordnung des

Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 1994 (GVBI]). LSA
S.723)
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Genehmigung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Kleinau

Anlagen: 1 Verfahrensmappe

Auf lhren Antrag ergeht folgender Bescheid:
1. Ich genehmige den Flichennutzungsplan der Gemeinde Kleinau.

2. Kosten werden nicht erhoben.

Begrindung:
l. Sachverhalt

Mit Schreiben vom 31.07.2001, Posteingang am 03.08.2001, beantragt die Verwaltungsge-
meinschaft Arendses/Altm. und Umgebung im Auftrag der Gemeinde Kleinau die
Genehmigung des Fléchennutzungsplanes.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleinau hat den abschlieBenden Beschluss dazu in seiner Sit-
zung am 19.06.2001 (Beschluss Nr. 92(27)I1/01) gefasst.

Il. Rechtliche Wirdigung

Die Erteilung der Genehmigung erfolgt auf der Grundlage des § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. I S. 2141), zuletzt
gedindert durch Art. 2 Abs. 6 des Begleitgesetzes zum Telekommunikationsgesetz vom 17, De-
zember 1997 (BGBI. | S. 3108).

GroBkundenadresse:
Regierungspriisidium Magdeburg
39088 Magdeburg
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Das Planaufstellungsverfahren ist nach den Vorschriften des § 6 Abs. 5 BauGB abzuschliefien.
Uber die Bekanntmachung und Gber sich daraus eventuell ergebende Auswirkungen bitte ich,
mir zu berichten.

Die Kostenentscheidung beruht auf § 2 Abs. 1 Verwaltungskostengesetz fir das Land
Sachsen - Anhalt vom 27. Juni 1991 (GVBL. LSA Nr. 16, S. 154) in der derzeit geltenden

Fassung.

Rechisbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Regierungsprésidium Mag-
deburg, Olvenstedter Strale 1 - 2, 39108 Magdeburg, einzulegen.

Im Auftrag

K

Kaftan
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Gemeinde Kleinau

Offentliche Bekanntmachung
zur Genehmiqung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Kleinau

Auf der Grundlage des § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 15.12.2001 (BGBI | S. 3762), wird hiermit die durch Schreiben vom 05.09.2001

durch das Regierungsprasidium Magdeburg erteilte

Genehmigung zum Fldachennutzungsplan der Gemeinde Kleinau
offentlich bekannt gemacht.

Jedermann kann den Flachennutzungsplan und den Erlauterungsbericht zu den Ublichen
Sprechzeiten im Verwaltungsamt in 39619 Arendsee, Am Markt 3 - Bauamt - einsehen und
Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Kleinau, 24. Juni 2003

/ /

/|

/ |
/1\ f |
enmpcke

BUrg’?rmeister




Gemeinde Kleinau

Offentliche Bekanntmachung
zur Genehmigung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Kleinau

Auf der Grundlage des § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 15.12.2001 (BGBI | S. 3762), wird hiermit die durch Schreiben vom 05.09.2001

durch das Regierungsprasidium Magdeburg erteilte

Genehmigung zum Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kleinau

offentlich bekannt gemacht.

Jedermann kann den Flachennutzungsplan und den Erlauterungsbericht zu den tblichen
Sprechzeiten im Verwaltungsamt in 39619 Arendsee, Am Markt 3 - Bauamt - einsehen und
uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Kleinau, 24. Juni 2003

Kempcke
Burgermeister

Aushang OT Lohne
ausgehangen am: 2 o © 6. £72,

abgenommen am:/kr,c)g7 C(C




Gemeinde Kleinau

Offentliche Bekanntmachung
zur Genehmigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kleinau

Auf der Grundlage des § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 15.12.2001 (BGBI | S. 3762), wird hiermit die durch Schreiben vom 05.09.2001

durch das Regierungsprasidium Magdeburg erteilte

Genehmigung zum Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kleinau

offentlich bekannt gemacht.

Jedermann kann den Flachennutzungsplan und den Erlduterungsbericht zu den Ublichen
Sprechzeiten im Verwaltungsamt in 39619 Arendsee, Am Markt 3 - Bauamt - einsehen und
Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Kleinau, 24. Juni 2003

Kempcke
Blrgermeister

Aushang Gemeinde Kleinau
ausgehangen am: 30. 06.63
abgenommen am: —
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Gemeinde Kleinau

Offentliche Bekanntmachung
zur Genehmiqung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kleinau

Auf der Grundlage des § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 15.12.2001 (BGBI | S. 3762), wird hiermit die durch Schreiben vom 05.09.2001

durch das Regierungsprasidium Magdeburg erteilte

Genehmigung zum Fldachennutzungsplan der Gemeinde Kleinau
offentlich bekannt gemacht.
Jedermann kann den Flachennutzungsplan und den Erlauterungsbericht zu den tblichen

Sprechzeiten im Verwaltungsamt in 39619 Arendsee, Am Markt 3 - Bauamt - einsehen und
Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Kleinau, 24. Juni 2003

Kempcke
Blrgermeister
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ausgehangen am: 3 0. 0 6. 02
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